KALLELSE TILL
ARSMOTE

For Samfallighetsforeningen fisktarnan

Onsdagen 24 april, kl. 18.30

Kvartersgarden, Kaggetorpsvagen 178

Det bjuds pa tilltugg till de 55 forsta

Vilkomnal
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DAGORDNING

Motets 6ppnande

Val av ordférande for métet

Val av sekreterare fér motet

Val av tva justeringsman/kvinnor
Faststallande av rostlangd

Arsmotets behdriga utlysande
Godkdnnande av dagordning
Styrelsen och revisorernas berattelse
Ansvarsfrihet for styrelsen

. Forslag och motioner inkomna senast 31 Mars

. Ersattning till styrelse, revisorer och dvriga ersattningar
. Rostning elanlaggning

. Roéstning aterbetalning Com Hem

. Styrelses forslag till inkomster, utgifter samt debiteringslangd
. Val av ordférande och évriga ledaméter

. Val av revisorer och revisorssuppleanter

. Val av valberedning

. Ovriga fragor

. Plats dar arsmotets protokoll halls tillgangligt

. Métets avslutande



Verksamhetsberattelse 2018

Samfillighetsféreningen fisktdrnan 716410-0062, avger hirmed féljande verksamhetsberittelse
forverksamhetsaret 2018-01-01-2018-12-31

Styrelsesammanséttning

Ordférande Josephine Bordi 240 2019
Sekreterare Armin Draganovic 246 2019
Kassér Lennart Fridehn 150 2020
Ledamot Roger Thurhagen 24 2019
Ledamot Regina Nobis 186 2020
Suppleant Kent Hogberg 252 2019
Suppleant Daniel Karlsson 274 2019
Webb Roger Turhagen 24 2019
Revisor Stig Svantesson 182 2019
Revisor Owe Karlsson 86 2019
Revisors suppl Eric Johansson 148 2019
Valberedning Dorn-Olof Lundberg 24 (sammankallande) 2019
Daniel Settergren 244 2019

Hustomten Thomas Gustavsson 242



Sammantriaden
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11st protokollférda sammantraden.

Arsmote holls 2018-04-18 med 33st ndrvarande medlemmar.

Aktiviteter

For tredje aret anordnades korvgrillning med femkamp utanfor kvartersgarden. Mycket
positiv respons och uppskattad aktivitet fér de narvarande.

Det bjéds for fjarde aret i rad pa adventsfika med mingel och lotteri i kvartersgarden, dock
med farre besokare an tidigare ar.

Information

Pa féreningens hemsida www.fisktarnan.se finner ni information om samfalligheten. Vi
lagger I6pande ut nyheter som ror foreningen, protokoll, anldggningsdokument och mycket
annat finns att ldsa pa hemsidan.

Det ar daven via hemsidan bokning av lokal och bastu gors.

Féreningen har en egen Facebook sida (https://www.facebook.com/groups/fisktarnan/),
som anvands for allman information gallande féreningen och medlemmar emellan.

For fragor som ror enskild medlem eller fragor som styrelsen skall behandla mejla
styrelsen @fisktarnan.se

Nyhetsbrev skickas enligt tidigare arsmotesbeslut endast ut via e-post. Anmalan till
nyhetsbrevet gors pa féreningens hemsida.

Kvartersgarden

Kvartersgarden har under aret hyrts ut till vara medlemmar samt filatelistféreningen.



Internvigar

Under aret har arbetet med asfaltering fortgatt enligt plan, det gjorts tva storre asfalteringar
en pa cykelvagen mellan garage 5-7 och en pa garden utanfor Kaggetorpsvagen 270. Det har
dven gjorts en lappning/komplettering utanfér Kaggetorpsvagen 130. Nagra mindre
lagningar samt justering av brunnar har ocksa gjorts. | samband med att vi asfalterat
samfallighetens cykelvagar ut fran omradet har Trollhattans stad bekostat sin del och
asfalterat resterande del ut till de anslutande vagarna.

Styrelsen har i samrad med Skanska kontrollerat mojligheten att asfaltera permanenta
farthinder pa vissa delar av omradet dar det under ett par ar har provats med provisoriska
gummihinder som plockas bort under vintertid. Detta kommer tas med i planeringen for
2019 ars asfaltering, da vi aven kommer undersoka om det finns behov pa fler platser.

Parkeringar

Inga arbeten har under aret gjorts géllande parkeringsplatserna. Diskussioner kring
parkeringsplatserna uppkommer emellanat, paminnelse om att parkeringsplatserna tillhér
boende i anldggning2 (boende med radgarage)

Radgaragen

Under aret har Raddningstjansten varit pa besok och gjort en brandsyn av samfallighetens
radgarage. Det kunde till raddningstjanstens forskrackelse konstateras att flertalet radgarage
anvandes till forvaring av en mangd olika foremal och mébler, detta ar inte tilldtet.

Samfillighetens radgarage far endast anvandas till forvaring av fordon samt en uppsattning
dack och max 1l vatska. Detta utifran brandskyddsrekommendationer och
sakerhetssynpunkt. Samfallighetens radgarage ar férsakrade men skulle det vid en brand
eller skada i ett garage konstateras att nagon varit vallande eller bidragit till spridning pa
grund av att ha brutit mot reglerna kommer férsakringen inte técka detta och
nyttjanderdttshavaren till detta garage bli ersattningsskyldig.

Det har varit mycket krangel med lasen till vara radgarage och manga felanmalningar har
rort kdrvande/ej fungerande I3s. Under aret har lasen till radgaragen bytts ut, aterstér négra
dar nyttjanderattshavaren har bytt till eget och var hustomte dnnu inte haft mojlighet att
byta. Det ar inte tillatet att byta till egna las i samfallighetens radgarage, huvudnyckel skall
finnas till samtliga radgarage.

Felanmalningar sker till Hustomten i férsta hand via felanmalan pa hemsidan.



Laddning av elbil

Styrelsen foljer utvecklingen och forutsattningarna for laddning av elbilar. | dagsldget ar det
forbjudet att ladda elbilar i samfillighetens radgarage. Det elnét vi har idag klarar inte av
det 6kade effektuttaget utan risk for brand. For att satta upp laddstolpar och lagga om
elnétet krdvs en omfattande forandring av samfillighetens anlaggningsbevis som styrs av
anlaggningslagen.

Elndt

Styrelsen har tidigare fort diskussioner med Trollhattan Energi angaende eventuell
outsourcing av elnatet. Trollhdttan Energi har nu aterkopplat och borjar bli klara med
utredningen. | bérjan av 2019 kommer Trollhdttans Energi och styrelsen ha ett méte fér att
hora vad Trollhattan energi kommit fram till och hur vi eventuellt kan ga vidare.

Stadning och skotsel

Det har under aret anordnats tva stycken stadperioder, en pa varen och en pa hosten dar
samtliga medlemmar skall deltaga.

Mellan stadperioderna finns ett rullande schema fér grasklippning och eventuellt sandning.
Hur detta ser ut ar olika i de olika stadlagen. Det ar viktigt att nyinflyttade informeras om vad
som géller i det enskilda stddlaget, detta gors enklast grannar emellan da styrelsen inte har
kdnnedom om rutinen i alla stadlag.

Styrelsen far ofta in synpunkter angdende skotseln av vart omrade. Det géller framst den
vardagliga skotseln mellan stdddagarna som anses bristfallig, sa som rensning av sandlador
och ogrés. Styrelsen har diskuterat eventuell méjlighet att ta in entreprenérer for skétsel av
omradet. De &r allas ansvar och intresse att vi har ett trivsamt och valskétt bostadsomrade

Skanska har varit behjilpliga med borttagning av ett tiotal stubbar pa omradet.



Hustomte

Hustomten har under &ret varit behjilplig med bland annat byte av lampor pa
internbelysningen, ldsarbete pa garage, pafyllnad av bensin till grasklipparna samt
ombesérjande av service av samtliga grasklippare. Det har dven utférts mindre reparationer i
och utanpa kvartersgarden samt mindre sasongsunderhall.

Hustomten har en fast arbetsbeskrivning fér ett antal uppgifter, i 6vrigt utgar han fran de
felanmailningar som inkommer. Det &r alltsa allas ansvar att meddela fel som behéver
atgardas. Fel anmal hellre en gang fér mycket an inte alls.

Lekplatser och tennisplan

Stadlag 1 har under hésten bett om att fa fylla upp med ny sand, detta har skjutits fram till
2019 da vi planerar att succesivt bérja arbetet med underlagen i samféllighetens lekplatser.

Styrelsen



Resultatrakning GA1

Samfillighetsféreningen
Fisktdrnan

Inkomster

Medlemsavgifter
Uthyrning kvartersgard
Bastun
Paminnelseavgift
Rantor

Summa

Kostnader

Vintervaghallning
Barmarksunderhall
Internvagar
Utebelysning
Kvartersgarden, el
Kvartersgarden, underhall
Gronomraden
Lekplatser/ Tennisplan
Forsakringar

Tomtratt

Arvoden
Lén/erséttning
Arbetsgiv.avg
Container

Adm. Ovrigt
Antenanldaggning
Kabel-tv, bredband Com hem
Elskap

Avloppsavgift

Trivsel

Forraden

Ovriga kostnader
Bankkostnader
Villadgarna
Blomstervalls

Summa

Rorelseresultat

Arets resultat

201

1071000
14 800
1934
300
1224,63
1089 258,63

N

2018
17 203
7149
194 067
22795
31002
0
41 237
0
7 869
792
49 667
13750
11128
10 996
14 517
0
419 196
7638
51766
2208
2489
467
500
15 840
12 500

934 776

154 482,63

154 482,63

2017

955 900
14 850
3083
250
1928,57
976 011,57

2017

62268,15
10343
191457
28818,60
25590
19610
14529,50
37259,50
7351,14
594
78750
18550
19970
11032
13984
12798
208740
0

42227
5289,40
0
7263,50
500
15840

561455,55

302920,45

310270,45

1



Resultatrakning GA2

Samfallighetsféreningen

Fisktdrnan

Inkomster
Medlemsavgifter

Summa

Kostnader

Vintervaghalining
Forsakringar
Barmarksunderhall
Radgarage, el
Radgarage, underhall

Summa

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintdkter

Arets resultat

2018
159 000

159 000

2018
8245
3373
3064

30078
30303
75063

83937

83937

2017
158950

158950

2017
17 331,85
3203,86
0
28 933,40
1741
51 210,11

51210,11

630,65

108 370,54

2



Samfillighetsforeningen

Balansrdakning

Tillgdngar 2018 2017

Kassa och Bank 1972 171,11 1758 845,48
Fonder 464 700,00 464 700,00
Forutbetalt 0 109 514,00
Summa tillgangar 2436 871,11 2 333 059,48
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Arets resultat 238 779,63 418 640,99
Eget kapital 2201 647,48 1749 220,50
Summa eget kapital 2440 426,11 2167 861,48
Skulder

Kortfristiga skulder 3555 165 198
Summa skulder 3555 165 198
Summa Eget kapital och skulder 2436 871,11 2 333 059,48
Behallning resp. anldggning

Anlédggning 1 1778 916,11

Anliggning 2 657 955,00

Summa 2436 871,11



Samfallighetsféreningen | 4
Fisktdrnan
Forslag till debiteringslingd 2019
1 270 300:- uttaxeras av medlemmarna, enligt féljande:

Kr 7 000:- pa envar av fastigheterna Fisktdrnan 30-37, 78-90 samt Svarttdrnan 1-8, 29-43 och
61-68

Hojning med 200:-
Kr 8 550:- pa envar av fastigheterna Fisktdrnan 1-29, 38-77 samt Svarttarnan 9-82 och 44-60
H6jning med 250:-

Avgiften betalas senast 20190430 med halva beloppet och 20190930 med resterande
belopp.

| avgiften ingar avséattning till underhallsfond, I6pande underhall, elférbrukning, kabel tv och
bredband 100 mb

ﬂ/ad hédnder om avgiften inte betalas? \

Vid betalning efter forfallodagen debiteras drdjsmalsranta enligt lag dock lagst 50 kr.

Foreningen éverlamnar 45 dagar efter forfallodagen fordran till Kronofogdemyndigheten fér
sa kallad ”verkstéllighet av debiteringslangd”. Betalas inte skulden till
Kronofogdemyndigheten inom 14 dagar inleds exekutiva atgarder.

Forfattningsenliga kostnader for drende som lamnas till Kronofogdemyndigheten debiteras
den medlem som inte betalt sa kallad géldenaren

o .




Utgifter Anldggning 1

Budget 2019

Inkomster Anldggning 1

vintervighdllning 55000 Arsavgifter 3500*2(158) 1106000
internvégar N | 100000 Kvartersgarden Uthyrn 10000
utebelysning 45000 Bastun uthyrn 3500
Kvartersgard el 25000 Paminnelseavg 0
Kvartersgérd UH 10000

gronomraden 25000

\Leplatser, tennis 40000

Elskdp | 70000

Avloppsavgift 55000

ComHem 330000 Avgifterna for GA1 héjda med 200kr/ar
Forsakring 9000

Tomtratt 1000

Styrelse Arvoden 100000

L6n "anstéllda" 20000

Sociala avg 32000

Container 15000

Adm, dvrigt 5000

Ovrigt/ trivsel 10000

Villadgarna 16000

Bankkostnader 1000

Summa 964000 Summa 1119500

Resultat Anldggning 1 155500 Avsiitts till framtida underhall

'Utgifter Anlaggning 2

Inkomster Anldggning 2

Vintervighallning 20000 Arsavgifter 775*2(106) 164300
Garageplaner Uh 0

Radgarage elférbrukn 15000

Radgarage Uh 40000 Avgifterna for GA2 héjda med 50kr/ar
Férsakringar 4000

Summa 79000 Summa 164300

Resultat Anlaggning 2

85300 Avsitts till framtida underhall



UNDERHALLS- OCH FORNYELSEFOND

Samfallighetsféreningar som forvaltar gemensamhetsanlaggningar som ar av
kommunalteknisk natur eller annars av stérre varde skall, enligt 19 § lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter (SFL), avsatta medel till en fond for att sdkerstdlla
anlaggningens framtida underhall och férnyelse. En sddan gemensamhetsanlaggning skall
vara inrattad for enbart smahusfastigheter eller for bade smahusfastigheter och
hyresfastigheter eller bostadsratts-fastigheter. Bestimmelsen har tillkommit av rattviseskal,
de som anvander och sliter pa anldaggningarna skall ocksa betala for sitt slitage.

Anldggningar av kommunalteknisk natur ar t ex vatten- och avloppsledningar, vagar,
fiarrvarmesystem, parkeringsplatser, forbindelseleder, lekplatser och gronomraden. Nagon
vardegrins for vad som menas med ”st6rre varde” har inte angivits i lagen. Exempel pa
anlaggningar som inte ar kommunaltekniska men som kan vara av storre varde ar
simbassang, tennisbana, forrad, garage och gemensamhetslokal. En
gemensamhetsanlaggning for en enkel ledning for t ex sommarvatten, en mindre installation
t ex en TV-antenn eller mindre (mycket sma och enkla) enskilda vagar och bryggor borde
diaremot inte foranleda krav pa fondering. Foreningen bestammer sjélv storleken pa de
avsattningar som skall goras. Enligt 28 § SFL skall grunderna for fondavsattningen anges i
stadgarna. | lantmateriets normalstadgar anges en minsta avsattning. For att styrelsen skall
kunna bedéma hur stora avsattningar som behdvs skall en underhalls- och férnyelseplan
upprattas. Planen bor gas igenom och revideras regelbundet, helst till varje arsstamma. |
utgifts- och inkomststaten, d v s foreningens budget som skall framlaggas pa och godkannas
av stdmman, redovisas det belopp som avsatts till fonden (41 § SFL).

UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

En underhalls- och fornyelseplan innehaller bland annat foljande:
e Anlaggningarnas utférande och standard
e Anlaggningarnas varde (faktisk produktionskostnad och/eller berdknad
ateranskaffningskostnad)
e Alder
e Berdknad livslangd
e Uppskattat underhallsintervall
e Hittills utférda underhallsarbeten

Uppgifter om anlaggningens utforande och standard liksom kostnaderna for anldggningens
utférande har foreningen normalt tillgang till i férrattningshandlingarna (anlaggningsbeslutet
med bilagor), projekteringshandlingar, bygglovshandlingar och ansékningar om bostadslan.
Ett enkelt satt att faststalla vilken avsattning som skall goras ar att férsoka bedéma
fondavsattningarnas storlek som en arlig avskrivning pa kostnaderna fér anldggningens
utforande grundat pa en uppskattning av anldggningens livslangd.



UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN samfallighetsféreningen Fisktdrnan
upprattad 2019-03-30

Inledning

Samfillighetsféreningen Fisktarnan bildades 1979 genom anlaggningsbeslut som styr vad
féreningen far gora. Ett anldggningsbeslut ar starkt styrande och stdmman far inte ta beslut
som strider mot anldggningsbeslutet utan vid saddana tillfdllen kréavs en ny férrittning.
Samfilligheten Fisktarnan dr uppdelad i tvd gemensamhetsanldggningar GA1 (samtliga
fastigheter) samt GA2 (fastigheter med radgarage) Samfilligheten bildades allts& ganska
tidigt och skiljer sig pa en del punkter fran andra samfalligheter bland annat &ger vi véra el
och Va ledningar vilket innebér ett stort ansvar och framtida underhalisansvar.

Som deldgare i samfalligheten ar det viktigt att engagera sig i féreningen och féra fram
asikter, hjalpa till och vara delaktig efter bdsta férmaga detta gor att vi kan halla nere vara
kostnader. Storre reparationer och investeringar har samfilligheten ansvar fér. Fér att kunna
genomfora dessa gor samfalligheten avsattningar pa det dverskott som férvéntas bli fran
samfallighetsavgiften. Det kan i framtiden bli aktuellt att ta lan for stérre kostsamma
investeringar ddr féreningen da utéver amortering dven behdver betala rinta. | dagsliaget
har vi inga |an pa samfilligheten.

For att upprétthalla omradets standard ar det viktigt att det finns en genomténkt och
Kontinuerligt uppdaterad underhalisplan. Det har inte tidigare funnits nagon komplett
underhallsplan for samfélligheten utan kostnaderna har tagits efterhand som de dykt upp.
Detta har fungerat sa lange kostnaderna och underhallsbehovet varit alltfér stora. Bittre
hade det dock varit om man redan fran foérsta bérjan satt av pengar for framtida
underhallsbehov. Styrelsen har nu upprattat en tydligare underhalisplan fér att visa pa vilka
framtida kostnader och underhalisbehov samfilligheten star infér.

Den langsiktiga underhallsplanen ska fungera som ett stod fér styrelsen i dess arbete,
ekonomiska beslut och underlag for samfallighetsavgiften. Den &r dven fér information till
féreningens medlemmar om foreningens skick och avgiftsunderlag. Vi har dven en preliminar
kortsiktig Underhallsplan pa 5ar for att fa en Gverblick av de underhélisbehov och kostnader
som vi har inom en dverskadlig framtid. Dessa planer kan komma att reviderar om behoven
skulle behdva omprioriteras.

Det finns olika satt att berdknakostnaderna for framtida underhall. Kostnadsberikningarna i
denna Underhallsplanen har gjorts utifran beraknad nyanskaffningskostnad och beriknad
lividngd. Uppdatering av underhallsplanen ar ett pagaende arbete och fér att fa en mer
tillforlitlig framtida kostnad behdver sakkunniga géra en lagesbedomning nagra
kostnadsuppskattningar ar tagna fran tidigare offerter och rekommendationer, det finns
dock poster dar vi behdver en sdkrare bedémning ett exempel pa detta ar var VA anliggning.

Det viktiga ar inte att kunna riakna ut pa kronan vilken avséttning som behdvs, utan det
viktiga ar att verkligen géra avsattningar till fonden!



Underhallsplan

GA1l

Kvartersgard

Status: Nytt tak 2013, nya fonster 2017, nya las 2017, luftvarmepump insatt 2017
Behov: Inget underhallsbehov bedéms i nartid, aterstar nagra fonster att byta med dessa
beddms halla ytterligare nagra ar framover. | framtiden kan det bli aktuellt med byte av
takpapp och skivor under takpannorna.

Gemensamhetsférrad

Status: Dessa ligger i radgaragelidnga. Férraden bedéms fylla sin funktion. Ovrig status se
radgarage.

Behov: Se behov radgarage

Gronomrade

Status: Det har de senaste aren tagits ner mycket gamla daliga trad, buskar och stubbar.
Kontinuerlig skotsel skoter stdadlagen enligt rullande schema samt pa stadveckorna hést och
var.

Behov: Nyplantering for att kompensera det som tagits bort.

Lekplatser/Tennisplan
Status: Tennisplan fick nytt staket ny asfalt samt malade linjer ar 2016
Behov: Inget behov av atgard

Kommunikationsleder (internvagar)

Status: Lopande underhall av internvdgarna har pagatt sedan ar 2015. For att fa en rattvis
opartisk bedomning gors prioritering i samrad med sakkunnig fran Skanska. Det ar manga
sma skavanker och skonhetsdefekter omradet ar trots allt 40ar. | samband med asfaltering
byts vid behov dven kantsten ut.

Behov: De flesta delar som varit i storst behov av atgard har fatt ny asfalt, dterstar en bit
utanfér 100-120 som kommer asfalteras 2019 enligt planering. | ovrigt fortsatter underhallet
enligt plan i samrad med Skanska varje ar.

VA Ledningar —kall —spill och dagvatten samt tillhérande brunnar

Status: Filmning av rorledningar har gjorts 2016

Behov: Kan innebdra stora framtida kostnader i form av spolning, dranering, byte av rér.
Exakt kostnad for tdankbara scenarion har vi ingen kalkyl pa i dagslaget. Det ar ocksa svart att
bedéma nar detta kan bli aktuellt



Elledningar, méatarkabelskap, stolpar och armaturer for ytterbelysning

Status: Styrelsen har under borjan av 2019 haft méte med Trolthdttan Energi som under en
langre tid inventerat vara elledningar och dess skick. Grundstrukturen pa ledningarna ar bra.
Matarskapen ar i mycket daligt skick, de &r oisolerade och i flertalet skap vaxer det rétter
mm. Sakringar behdéver bytas ut och tydlig dokumentation skall finnas i skapen. Snékappar
saknas pa elskapen.

Behov: Stort och omgaende behov av atgard

Centralantenn anldaggning for tv och radio
Status: Lagesstatus okdnd
Behov: Inga kanda atgarder kravs



GA2

Fristaende garage (radgaragen)

Status: Radgaragen ar konstruerade kallgarage med stomme av tra och hogprofilsplattak.
En mindre genomgang av garagen gjordes 2016 for att fa en uppfattning om garagens
ursprungslage och vilka egna losningar som gjorts. Foreningen ansvarar for atgarder av
grundkonstruktionen, eventuellt egenuppsatta mellanvdggar ansvar inte féreningen for
underhall av, inte heller dverkan pa sadana om de vid behov skulle behéva tas ner ex vid
renovering.

Det har dven gjorts en brandsyn i radgaragen ar2018. Fran grunden skall det funnits
brandvaggar mellan var 4e till 5e garage.

Taken. | samband med att offert togs in for att fa en uppskattning av kostnaden gjordes en
oversyn. Inget akut behov av byte men kan bli aktuellt inom nartid, vissa tak har mindre
defekter. Ny besiktning behdver goras.

Stommen:

Portar: Byttes ca 2007

Las: Nya cylindrar 2018-2019, aterstar ett fatal kvar att byta under varen.

El:

Yttervdggar: Malas vid behov. Panel sprucken och delvis murken pa langa 5 och 6,
ytterligare genomgang gors av aktuella nyttjanderattshavare i anslutning till varens
stadveckor.

Behov: Ny panel Linga 5 och 6

Radgarageplaner

Status: Asfalten ar pa de flesta delar av garageplanerna gammal 40ar? Korytorna ar pa vissa
platser gropig och det forekommer hjulspar. Det har under 2018 gjorts en mindre lagning dar
det uppstatt ett hal i asfalten.

Behov: Skanska som hjalper oss med asfalteringen har gjort bedémningen att de flesta
radgarageplanerna haller ett tag till. Ytan mellan garage 5 och 6 har dock beddmts som en
prioriterad yta pa grund av sattningar i asfalten som i langden kan leda till ett mer
omfattande arbete om det inte atgardar inom rimlig tid.

I manga garage ar det gropar fran hjulen, detta ar en kostsam atgard da det &r en mer
svararbetad yta. Rekommendationer att de som nyttjar garaget fyller upp med ex cement
vilket manga gjort om man upplever att det ar ett problem.

Parkeringsplatser

Status: Samtliga parkeringsplatser har fatt nymalade linjer i samband med asfaltering. Ny
asfalt har lagts pa parkeringsplatser

Behov: onskemal finns om nagra fler parkeringsplatser. Pa de flesta parkeringar finns det lika
manga parkeringsplatser som radgarage, pa nagra platser finns det fler platser &n garage. Vid
garage 5-6 finns det flertalet mindre parkeringsplatser dn garage. Vi uppmanar att anvanda
sitt garage for att frigora parkeringsplatser.



Underhallsplan framtida kostnader
Berdkningsunderlag for vad som bor fonderas arligen for framtida kostnader
Gul kolumn &r avsattningar som bor goras exl det som utfors I6pande

GAl

Takpannor kvartersgard

Fonster kvartersgarden
Hangrannor Kvartersgarden
Belysning (armaturer)internvagar

El anlaggning, Matarskap, kablar etc.

Kabel-TV Kablar

VVS anlaggning, ror mm
Asfaltering Internvagar

lekparker Utrustning

Lekparker underlag, byte/péfylinad
Gronomraden kompletterings sadd

Kostnad Anl 1

GA2

Radgarage tak
Radgarage Hangrannor
Radgarage Malning
Radgarage Panel
Radgarage stommar
Asfaltering garageplaner

Elbilsladdning
Ev dndring av anldggningsbeslut

Kostnad Anl 2

3200(

Ar  Kostnad Avsittning
40 40 000 1000
40 120 000 3000
25 6000 240
20 30000 1500
30 2300000 76 667
30 0
60 5000000 83333
25 2000000 80 000
10 500 000 50 000

2 10 000 5000 |
5 5000 1000
10011 000 301 740
40 1600000 40000 |
25 80000
10 40 000 4000 |
10 100 000 10 000
40 0
25 600 000 24 000 |
2420000

81200 |

Avsittning

1000
3000
240
1500

;
| 83333

139073
215 740

81200

forsvinner vid 6verlamnande

Pagaende, i Iopande budgeten

| Pégdende, i I6pande budgeten

Pagaende, i I6pande budgeten

om behdller el

OBS att summorna ar prel. och kan dndras om férutsattningarna dndras eller om vi far nya

offerter

Den mest kritiska posten dr VA detta dr den enskilt st6rsta framtida kostnaden vi star infér
och som vi behover hjélp med att kostnadsberdkna



Kortsiktig Underhallsplan

Underhalisplan éver planerat underhall under en dverskadlig framtid, utifran nulége
Denna kan férindras om forutsattningar/behov férandras samt kinnedom om anldggningens behov

och status.

Kostnader Underhallsplan 5ars

GAl

Takpannor kvartersgard

Fonster kvartersgarden
Hangrannor Kvartersgarden
Belysning (armturer)internvagar

El anliggning, Matarskap, kablar etc

Kabeltv Kablar

VVS anlaggning, rér mm
Asfaltering Internvégar
lekparker Utrustning
Lekparker underlag
Gronomraden

Kostnad Anl 1

GA2

Radgarage tak
Radgarage Hangrdnnor
Radgarage Malning
Radgarage Panel
Radgarage stommar
Asfaltering garageplaner

Elbilsladdning
Ev dndring av anlaggningsbeslut

Kostnad Anl 2

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars
2019 2020 2021 2022 2023
0 0 0 0 0
0 0 0 50000 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
70000 70000 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
100000 50000 50000 50000 50000
0 0 0 10000 10000
40000 60000 30000 50000
25000 5000 5000 5000 5000
235000 185000 85000 165000 65000
10000
30000
100 000
40000 100000 0 0 0



Utredning elanldggning (ledningar, kablar m.m.)

Sammanfattning/historik

Vart omrade Samfillighetsforeningen Fisktirnan byggdes i slutet av 70-talet och var forening
dger och ansvarar fér bade VVS och El inom vara fastigheter. Detta uppligg att
samfalligheter sjalva dger och ansvarar fér El och Avlopp anvinds inte lingre utan skéts
normalt sett av Trollhdttans Energi.

Styrelsemedlemmarna kommer och gar och det &r ju séllan som ndgon besitter den kunskap
och erfarenhet som kravs for att pa ett bra sitt kunna underhalla VVS och El-nitet.

Med anledning av detta kontaktades 2016 Trollhattans Energi med fragan vilka méjligheter
som fanns till ett 6vertagande av totalansvaret av El o VVS.

Efter ett méte med Trollhdttans Energi 2016 beslutades att de skulle gora en utredning éver
vara el-ledningar, for att ta reda pa uppbyggnaden, skick och s& vidare. Detta var en
kostnadsfri tjanst som skulle ge béda parter en win win situation. Trollhittans energi skulle
fa en 6verblick av hur liknande omraden kan vara uppbyggda och samfilligheten skulle & en
overblick av vara ledningar. Detta géller enbart El, att dven utreda VVS skulle i detta ldge bli
for mycket.

Da detta har varit kostnadsfritt och Trollhittans Energi har varit tvungna att géra andra
prioriteringar har vi fatt vénta pa att utredningen kunnat slutféras.

I december 2018 fick vi meddelande att utredningen var klar och ett méte for genomgang
bokades in i bérjan av 2019.

Resultat

Styrelsen har nu under 2019 haft ett méte med Trollhittans Energi fér genomgéng av den
utredning som de gjort éver var elanliggning.

Att dga El-ledningar &r ett stort ansvar bade gillande underhall, drift och i hindelse av skada.
Séllan har styrelsen den kompetensen som krévs fér att kunna pa ett sakert sitt skéta
underhall och drift pa en sddan anldggning. Att féreningen sjélv dger sitt nit innebir dven
begransningar i méjligheten till hjélp och support i hdndelse av skada, foreningen maste da
fa tag i och betala ndgon tekniker som har méjlighet att komma samt sta fér eventuella
atgardskostnader. Om Trollhattans Energi skéter anldggningen ar de dem som har
totalansvaret for drift och service dygnet runt.

Grundstrukturen/ uppbyggnaden av el-ledningarna var bra, d.v.s. hur de fran grunden ar
dragna i marken. Men de elskapen som &nnu inte &r bytta ar inte godkanda ur
sdkerhetssynpunkt. De &r oisolerade och didrmed en sikerhetsrisk. Manga av skapen ir dven
igenvaxta med diverse vixtlighet. De sékringar som finns &r gamla och bér bytas ut, det skall
i varje skap finnas en dokumentation 6ver innehall, denna &r bristfallig.



Det gjordes en redogérelse for hur man gatt tillvaga och vad man kollat pa. Trollhdttans
Energi har sedan gjort en checklista 6ver punkter som ar godkanda eller icke godkdnda.
Utgangspunkten har varit vad som behover atgardas eller inte vid ett eventuellt
Overtagande, detta i sin tur har med skicket pa anlaggningen och siakerheten att gora.

Nedan foljer en sammanfattning av atgdrder som behover goras samt en sjalvkostnadskatkyl.

Byta de kvarstaende 37 oisolerade skapen

Foérse samtliga skap med markeringspinnar/snépinnar

Maérka upp samtliga skap och kablar

Byta ut gamla sakringar

Nya matarskap som placeras inom berdrda fastigheter. Totalt ar det 165
elmatare

Ovanstdende Gtgdrder uppskattas till en sjdlvkostnad pa ca 2,3Mkr samt en
kostnad fér nytt anldggningsbeslut pa ca 300 000kr.

Detta blir en kostnad pad ca 16tkr/anldggning, fastighet

Ovan ndmnda punkter behover snarast atgardas oavsett ett eventuellt 6vertagande da det
innebar en sikerhetsrisk. Byte av skapen har tidigare varit inplanerat for tva stycken per ar
vid behov. Efter redovisningen av det faktiska skicket och rekommendationerna kan detta

inte bortses ifran.

Vid ett eventuellt 6vertagande av Trollhattans energi behéver dven sista punkten “nya
matarskap som placeras inom berérda fastigheter” atgardas.

Styrelsen har nu undersékt mdojligheterna till att lamna ut elanldggningen till Trollhdttans
Energi med Lantmateriet da detta finns i féreningens anlaggningsbeslut.

En férandring av anldggningsbeslutet for GA1 skulle innebdra en ytterligare kostnad pa ca
250000-300000kr.

Fordelar med ett 6vertagande av Trollhattans Energi

- Inga framtida kostnader fér underhall

- Ratt kompetens for underhall

- Hijalp vid fel

- Ansvaret med allt vad det innebar, ligger hos Trollhdttan Energi som innehar ratt
kompetens

Nackdelar



- Kostnaden som uppstar till foljd av anldggningsbeslut GA1 (engangskostnad)

Kostnadsberdkning

2300000 Samtliga atgarder
+300000  Anlaggningsbeslut
2600000 Total kostnad

Det finns olika satt att finansiera kostnaden for detta pa.

1. Ettsatt ar att ta lan pa foreningen vilket da innebar att vi forutom den faktiska
kostnaden aven far rantekostnader att betala, ett férhandsbesked fran banken
utifran foreningens férutsattningar ar en rdanta pa omkring 4%. Ett lan inklusive rinta
skulle innebdra att foreningen behdver héja avgifterna.

2. Gor vi endast investeringen utan att férandra anlaggningsbeslutet och nya
matarskdpen pa varje fastighet kommer vi ner i investeringskostnad, men vi kommer
ha kvar ansvaret bade gallande underhall, drift, i handelse av skada och
sdakerhetsansvar. Sallan har styrelsen den kompetensen som kravs fér att kunna pa
ett sdkert satt skdta underhall och drift pa en sddan anldggning. Att féreningen sjilv
ager sitt nét innebdr aven begransningar i méjligheten till hjalp och support i
handelse av skada, foreningen maste da fa tag i och betala nagon tekniker som har
mdjlighet att komma samt sta for eventuella atgardskostnader.

3. Kostnaden finansieras till stor del av féreningens fonderade medel fér anldggningl
samt tre extra utdebiteringar pa vardera ca 2200kr fordelat pa 2019/2020 (totalt
6600kr istallet fér den faktiska kostnaden 16 000kr. Detta blir en kortsiktig hojning av
avgiften for att undvika 1an och darmed ocksa i langden hogre avgifter.

Om féreningen inte tar lan for denna investering har vi kvar méjligheten till
eventuellt framtida lan fér Va-anlaggningen.

Rostning kommer ske pa arsmotet gallande om foreningen skall anséka om
fornyat anlaggningsbeslut for att kunna utféra atgarden fullt ut och darefter
overlamna ledningar och ansvar till Trollhdttans Energi.



Comhem kreditering

Comhem har i slutet pa 2018 gjort en kreditering motsvarande 2 manadsfakturor fér bredband, d.v.s.
250Kr per hushéll dir totalsumman for samtliga hushall &r pa 39 500Kr (158 fastigheter x 250Kr).
Detta p.g.a. de problem med bredbandet under ett par manader i somras déar uppkopplingen bréts
till och fran.

Detta beslut kommer att tas av drsstimman och det kommer bli en rostning pa foljande alternativ:

1. Det forsta alternativet 4r ett avdrag pa 250Kr per hushall pa hdstens avgift.
2. Det andra alternativet &r att krediteringen kvarstar i foreningens rakneskaper vilket ocksa ar
det som styrelsen rekomenderar.



Laddning av elbil

Manga samfilligheter star idag infor en utmaning gillande denna fraga.
Styrelsen har under aret férsokt reda i frdgan for att fa klarhet i vad som giller och vilka
kostnader som kan bli aktuella.

Samfilligheten och vad som ingar styres av anlaggningsbeslut beslutade av lantmiteriet. En
styrelse eller stimma far inte fatta beslut som strider mot géllande anliggningsbeslut. En
férening som i sitt anldggningsbeslut tilliter motorviarmare har trots detta inte tilldtelse att
installera elbilsladdare. | anldggningsbeslutet for samfillighetsféreningen Fisktarnan star det
”ej motorvarmare”.

Onskar samfilligheten installera laddboxar for elbil krivs ett gemensamt beslut. Direfter far
foéreningen anséka om en ny forrattning has Lantméteriet. En sddan férrattning ar kostsam
och det innebdr inte en garanti for att forandringen blir godkdnd. For att ha sa stor chans
som méjligt att fa godkant en andring av anliggningsbeslutet hos lantméteriet bor det finas
ett samtycke och underskrift fran samtliga medlemmar i anldggningen. (1 vart fall 106st for
GA2).

For att de ska bevilja ett nytt beslut krévs det att Lantméteriet tror att férandringen kan fa
langtgaende positiva konsekvenser fér féreningen.

Ett beslut skall vara till gagn fér alla och dven om elbilar &r en starkt uppatgaende trend s3 ir
det @nnu inte s pass utbrett att alla kan nyttja detta.

Att sjélv installera ladd box dr inte heller tilldtet i gemensamhetsgarage.

Andra saker att ta hdnsyn till ar elndtet, hur mycket belastning klarar, betalning/férbrukning,
brandsakerhet mm

En uppskattning av kostnad for att uppratta ett nytt anlidggningsbeslut fér GA2

Kostnaderna kommer fran Lantmaéteriet berdknat pa antalet delégarfastigheter i
anléggningen och forutsatt att alla &r Gverens. Detta &r en fingervisning och kan komma att
Oka ytterligare.

Fisktdrnan GA2
En dndring av anldggningsbeslut for GA2 (Radgarage) skulle kosta som minst forutsatt att alla
i anlaggningen &r eniga.
- En grundkostnad pé 1550kr/tim séllan under 39000kr (enligt uppgift fran
lantmateriet)
- 1500-2000kr/ fastighet (106st)
Totalt 180000-200000kr (forutsatt att alla &r 6verens)
Vid oenigheter 6kar priset snabbt en lantmatare kostar idag 1550kr/tim.



Losning GA3

Ytterligare en I6sning &r att bilda en GA3 som bildas for de som &r intresserade av att ha
laddstolpar, dven har galler en grundkostnad for férrattningen samt en kostnad per
fastighet. Denna kostnad betalas da av de medlemmar som skall inga i denna férrattning.

Detta kraver dock att elndtet klarar av belastningen och har maste hdnsyn tas att det pa sikt
kan ansluta sig fler till denna GA. Det krdvs dven en I6sning for att kunna separera
elkostnaderna. Alla kostnader kopplade till denna anlaggning skulle da bekostas av de
deltagande fastigheterna.



TANK PA ATT......

Parkering

forbjuden

ELBILSLADDNING

DET AR EJ AR TILLATET ATT LADDA
ELBILAR | GEMENSAMHETSGARAGEN.
Mer information om detta finns pa
hemsidan.

NYHETSBREV

Anmal er till vart nyhetsbrev.

Efter att ni gjort anmalan, kommer det att
komma ett e-post meddelande till angiven
adress, dar man bekréftar att man vill ha
nyhetsbrevet.

PARKERING

Styrelsen far ofta synpunkter pa att det
parkeras inne pa omradet.

DETTA AR EJ TILLATET. Parkering pa var
mark far endast ske pa uppmarkta platser
och i férsta hand garagen.

FELANMALAN

Via hemsidan gor ni felanmalan nér det
géller utebelysning, grasklippare m.m.
Pa hemsidan finns dven lankar till
felanmalan till Trollhattan Energi och
Comhem.

STADDAGAR

Hall utkik i brevladan efter kallelse fran
respektive stédledare om vilken dag som
ditt stadlag skall stadas.

Vem som &r stadledare fér respektive
stadlag finns pa hemsidan.

| containrarna far man INTE slénga privat
tradaardsavfall

www.fisktarnan.se




Rosta via ombud

Tank pa att om du inte har méjlighet att narvara pa
motet men dnda vill vara med och paverka kan du rosta
via ombud.

Tank pa att ombud endast far féretrada en medlem
utdver sig sjalv.



Valberedningens nomineringar till styrelsen for Fisktdrnan 2019

Ordforande: Josephin Bordi For 2ar Tom 2021
Kassor: Lennart Friden 1arkvar Tom 2020
Ledamot: Armin Draganovic For 2 ar Tom 2021
Ledamot: Regina Nobis 1arkvar Tom 2020
Ledamot: Patrik Malm ny For2ar Tom 2021
Suppleant: Daniel Karlsson Forlar Tom?2020
Suppleant: Forlar Tom 2020
Revisor: Stig Svantesson For 1 ar Tom 2020
Revisor: Owe Karlsson For 1 ar Tom 2020
Revisor supp:Erik Johansson Forlar Tom 2020
Revisor supp: Forlar Tom 2020
Valberedning: Forlar Tom?2020
Valberedning: Forlar Tom 2020

Valberednings supp

Styrelsen har mottagit ovan forslag fran valberedningen
och skickar ut det pa anmodan fran revisorerna.
Styrelsen noterar att ovan forslag ej kan rostas igenom da
stadgarna sager att styrelsen skall besta av minst en
ledamot och minst tvd suppleanter.




